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INTRODUCION

A entrada en vigor da Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacion ambiental, incorpora ao
ordenamento xuridico espanol a Directiva 2011/92/UE do Parlamento Europeo e do Consello, do 13
de decembro, relativa & avaliacién das repercusidns de determinados proxectos publicos e privados
sobre 0 medio ambiente, e derroga a Lei 9/2006, de 28 de abril, sobre avaliacién ambiental dos
efectos de determinados plans e programas no medio ambiente.

Esta nova lei supdn a redlizacion dun proceso de Avaliacion Ambiental Estratéxica (AAE), entendido
como un procedemento administrativo instrumental respecto do de aprobacién ou de adopcidén de
plans e programas, a fravés do cal se anadlizan os posibles efectos significativos sobre o medio
ambiente, garantindo en todo o territorio do Estado un elevado nivel de proteccion ambiental, co fin
de promover un desenvolvemento sostible.

A Lei 21/2013 distingue dous tipos de avaliacion ambiental estratéxica:

. Ordinaria. Cando con cardcter xeral se presume que un plan terd efectos significativos sobre o
medio e, polo tanto, debe ser avaliado antes da sUa aprobacién, adopcidn ou autorizacion.

e Simplificada. Cando é necesario que o dérgano ambiental determine se un plan ten efectos
significativos solbre o medio, segundo os criterios establecidos no anexo V. Se conclue que o plan
ten efectos significativos sobre o medio deberd tramitarse o procedemento ordinario.

O Concello de Chantada promove a MODIFICACION PUNTUAL N° 8 DO PLAN XERAL DE ORDENACION
URBANA DE CHANTADA (LUGO), para dar resposta a necesidade de regular o uso de oficinas e
garaxes en dmbitos de solo urbano e urbanizable e subsanar unha serie de erros contidos nas normas
vixentes.

MOTIVACION DA APLICACION DO PROCEDEMENTO DE AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA
SIMPLIFICADA

A Lei 21/2013, do 9 de decembro establece no seu artigo 6.2. apartado a) que as modificacién
menores de planeamento como a que nos ocupa serdn obxecto dunha avaliacién ambiental
estratéxica simplificada.

A tal efecto, como parte da documentacion necesaria, redactase o presente documento ambiental
estratéxico (DAE) da Modificacién Puntual, nos termos e condicidns establecidos no artigo 29 da Lei
21/2013 , de 9 de decembro.

Polo tanto, a MODIFICACION PUNTUAL N° 8 DO PLAN XERAL DE ORDENACION URBANA DE CHANTADA
(LUGQO) sométese ao procedemento de AAE requirido pola lei 21/2013 seguindo o descrito nos artigos
29 a 32 da mesma norma, constituindo o presente informe o DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEXICO
para iniciar o procedemento de Avaliacidén Ambiental Estratéxica Simplificada.

OBXECTIVOS DA MODIFICACION

Os obxectivos desta Modificacion puntual son:

3.1

Modificacion Puntual n° 8 do PXOU de Chantada (Lugo)

e Incorporar o uso de oficina nos dmbitos de solo urbano e urbanizable regulados nas
ordenanzas do PXOU (artigos 266 a 345) xa que este tipo de uso, se ben estd comprendido
nas ordenanzas xerais de uso, non se incorpora en ningunha das ordenanzas que se

desenvolven.

e Incorporar o uso Garaxe- Aparcamento na Ordenanza 1 do solo urbano: Zona de

Proteccién nas categorias compatibles co dmbito.

e Subsanar erros respecto a mencion da categoria 5 no uso deportivo que non esta definida

nas ordenanzas.

e Subsanar un erro no artigo 176, respecto as distancias verticais permitidas en funcién do

nUmero de plantas.

ALCANCE, CONTIDO E ALTERNATIVAS DA MODIFICACION PUNTUAL

ALCANCE

O municipio de Chantada conta cun Plan Xeral de Ordenacién Urbana (PXOU), aprobado
definitivamente pola Comisién Provincial de Urbanismo de Lugo, en sesidn celebrada en data 29 de
Xullo de 1985. O texto integro das normas e ordenanzas aprobadas definitivamente polo Pleno na
indicada sesiéon, e que forman parte do mencionado instrumento de plan foi publicado no Boletin
Oficial da Provincia De Lugo o 13 de Setembro de 1985. De maneira posterior, aprobdronse distintas
modificaciéns puntuais ao citado planenamento.

O concello de Chantada conta cunha superficie de 177 km? e sitUase ao suroeste da provincia de
Lugo.

Chantada limita, ao norte co municipio de Taboada, ao sur co municipio de Carballedo, ao leste co
rio Mifo que o separa dos concellos de O Saviiado e Pantdn e ao oeste coa serra do Faro, que
conforma a lina divisoria coa provincia de Pontevedra (concello de Rodeiro).

O concello de Chantada pertence & comarca de Chantada, integrada polos concellos de
Chantada, Taboada e Carballedo. A cabeceira comarcal estd situada na capital do municipio de
Chantada que se configura como o principal centro urbano da comarca. Esta comarca conta cunha
extension de 476,6 km?, representando o 5% da superficie da provincia.

As Directrices de Ordenacién do Territorio (en adiante DOT) inclUen ao municipio dentro do sistema
de asentamentos como cabeceira do sistema urbano intermedio, por presentar a dimension
necesaria para exercer as funciéns de acollida de servizos supramunicipais da zona occidental.

O dmbito da presente modificacién abrangue o solo urbano de Chantada delimitado nos planos do
PXOU vixente e no que son de aplicacién as ordenanzas de solo urbano establecidas no seu Titulo Il *
Normas de solo urbano™.

O solo urbano abrangue 505,2 Has o que representa menos do 1% do territorio municipal.

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEXICO
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3.2

O desenvolvemento da drea urbana de Chantada, tivo as suas orixes ao norte do rio Asma, na drea
conformada pola Praza de Espana, praza do Mercado e ria Dous de Maio. Esta ria desenvolveuse,
polo sur, ata o rio (actual ria Manuel Formoso Lamas), e polo norte, a través das actuais rias do
Comercio e Leonardo Rodriguez, ata a praza de Santa Ana. Este conxunto, conforma na actualidade
o nucleo tradicional da vila.

Pola praza de Santa Ana, en direccion este-oeste, trazouse a primeira estrada que pasou por
Chantada, unindo Lugo con Ourense. Esta via 6 seu paso pola vila, serviu de elemento ordenador dos
desenvolvementos seguintes.

Anos despois, abriuse a estrada A Gudina-Lalin, que discorria polas actuais rias de Costaia, Catro
Caminos, r/Mariano Cedrén e Avda. de Monforte.

O trazado das citadas estradas, que serviron de elementos ordenadores, dirixiron o desenvolvemento
futuro da vila, transformdndose a estrutura lonxitudinal primitiva, do casco antigo, nunha estrutura
bidimensional ao discorrer o trazado de ambas estradas en direccién transversal ao casco antigo.

Océano Afidntico Mar Canidbrice

Localizacién e Delimitacién do solo urbano de Chantada

ALTERNATIVAS CONSIDERADAS

Para valorar o grado de cumprimento dos obxectivos propostos valordronse duas alternativas entre
as que se atopa a alternativa 0, como situacién de partida respecto ao escenario tendencial en caso
de non desenvolverse a Modificacién Puntual.

3.3

Modificacion Puntual n° 8 do PXOU de Chantada (Lugo)

A Alternativa 0 mantén a situacién actual valéndose da regulacion que se establecen nas Normas
do vixente PXOU de Chantada. Nestas normas, o uso de oficina, se ben se contempla nas ordenanzas
xerais de uso (Artigo 185), non se incorpora en ningun dos dmbitos do solo urbano dificultando a
concesion de licencias para a implantacion de oficinas en todo o solo urbano cando este se
considera un uso compatible co residencial predominante.

Respecto ao uso de garaxe este non se permite na Ordenanza 1 de solo urbano cando resulta
compatible, polo menos en algunha das suas categorias, co dmbito ao que se refire esta ordenanza.

No tocante aos patios de quinteiro, tan sé se permite o seu uso como garaxe-aparcadoiro, cunha
cuberta situada a unha altura igual ou inferior & do forxado da primeira planta.

O mantemento da situacion normativa actual impide o desenvolvemento do equipamento e uso
deportivo ao permitirse o uso deportivo en categoria 5¢ cando as ordenanzas de uso xeral establecen
so catro categorias para este uso.

As normas vixentes contenen un erro sobre a distancia nas alturas verticais mantendo tan so dous
metros entre a 5% e a é° planta o que contradi as propias determinacions das ordenanzas.

As actividades comerciais, oficinas, hoteleiras e servizos, en xeral, alcanzaron un importante nivel de
desenvolvemento na drea urbana ao terse consolidado esta, como centro de actividades e servizos
da comarca de Chantada. Esta situacion unido & recesidn doutros sectores, como o agropecuario
ou o industrial, contribUen a que o sector terciario sexa o de maior crecemento.

A necesidade desta modificacion baséase nas solicitudes de licencias municipais en solo urbano para
a implantaciéon deste uso de oficina propio das dreas urbanas. Cabe destacar que as Directrices de
Ordenacion do Territorio asignanlle a Chantada o papel de cabeceira do sistema urbano intermedio,
o que implica reforzar a sUa centralidade como espazo que aglutina o comercio, a industria, os
equipamentos e servizos da comarca.

Dadas estas circunstancias non se valora outra alternativa mais que a proposta pola Modificacion
Puntual, Alternativa 1, de maneira que se permita regular a implantacién dos usos e a subsanacién de
erros citados.

CONTIDO DA MODIFICACION

a) INCORPORACION DE USOS DE OFICINA E GARAXE-APARCAMENTO E CORRECION DE ERROS DA
CATEGORIA 5° DO USO DEPORTIVO

Proponse incorporar o uso de oficina nos dmbitos de solo urbano e urbanizable regulados nas
ordenanzas do PXOU (artigos 266 a 345) xa que este tipo de uso, se ben estd comprendido nas
ordenanzas xerais de uso, non se incorpora en ningunha das ordenanzas que se desenvolven.

Respecto dos usos, proponse tamén incorporar o uso Garaxe- Aparcamento na Ordenanza 1 do solo
urbano: Zona de Proteccidn nas categorias 1% e 2° compatibles co dmbito.

Modificanse os artigos 272, 285, 293, 299, 303, 312, 316, 331 e 334 da normativa do PXOU.

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEXICO
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b) AMPLIACION DOS USOS PERMITIDOS EN PLANTA BAIXA AOS PATIOS DE QUINTERIO

Proponse incorporar os usos permitidos por cada ordenanza & prolongacién dos patios de quinteiro,
modificando o artigo 167.

c) CORRECION DE ERROS NAS ALTURAS

Subsanase o erro no artigo 176, respecto ds distancias verticais permitidas en funcién do nimero de
plantas xa que entre a altura 5 e a 6 é tan so de 2 metros.

ANALISE DA SITUACION ACTUAL

Como se dixo no apartado 3.2 na situacién actual, as Normas do vixente PXOU de Chantada non
incorporan o uso de oficina nas suas ordenanzas dificultando a concesidn de licencias para a
implantacién de oficinas en todo Chantada cando este se considera un uso compatible co solo
urbano.

Respecto ao uso de garaxe este non se permite na Ordenanza 1 de solo urbano cando resulta
compatible co dmbito ao que se refire esta ordenanza.

No tocante aos patios de quinteiro, tan sé se permite o seu uso como garaxe-aparcadoiro, cunha
cuberta situada a unha altura igual ou inferior & do forxado da primeira planta.

Actualmente, a normativa impide o desenvolvemento do equipamento e uso deportivo ao permitirse
o uso deportivo en categoria 5% cando as ordenanzas de uso xeral establecen so catro categorias
para este uso.

As normas vixentes contefnen un erro sobre a distancia nas alturas verticais mantendo tan so dous
metros entre a 5% e a é° planta o que contradi as propias determinacions das ordenanzas.

EFECTOS AMBIENTAIS PREVISIBLES

Segundo o establecido na Lei 21/2013 de avaliacidon ambiental, o érgano promotor debe identificar,
describir e avaliar os probables efectos significativos sobre o medio ambiente que poidan derivarse
da aplicacion da modificacion.

Dadas o alcance da modificacidon proposta non se considera que esta tena efectos negativos
significativos sobre as diferentes variables ambientais.

En fodo caso, os efectos agardados sobre a regulacion de usos e a correccidn dos erros detectados
traerd consigo efectos positivos sobre a economia, a mobilidade e calidade de vida da poboacion
ao permitir o desenvolvemento do nucleo urbano de Chantada contribuindo ao seu posicianamento
como nucleo cabeceira da comarca e reducindo as necesidades de mobilidade o que contrible
positivamente na calidade da vida da poboacion.

a) OCUPACION DO TERRITORIO

Coa Modificacion se promove un uso eficiente e sostible do solo pulando por unha diversificaciéon
de usos compatible en cada caso.

b)

d)

f)

h)

Modificacion Puntual n° 8 do PXOU de Chantada (Lugo)

A modificacion proposta mantén a clasificacién do solo establecida polo PXOU se ben, incorpora
o uso de Oficina e Garaxe en dmbitos compatibles e limitase a corrixir erros contidos na normativa
do PXOU respecto a categorias non definidas e alturas.

A modificacién non se afectada por riscos naturais e tecnoldxicos nin contribUe a sUa exposicion.

PAISAXE, PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

A modificacién proposta non afecta negativamente a calidade paisaxistica dos dmbitos de solo
urbano e urbanizable nos que infroduce cambios. Non se afectan as normas de calidade
estética nin integracién paisaxistica existentes. Se mantefen as edificacidons actuais e as
caracteristicas e normas de cada dmbito.

SOCIEDADE E ECONOMIA

A modificacion proposta constitie un beneficio puUblico importante ao representar un servizo &
sociedade cunha demanda en aumento.

O desenvolvemento da modificacidon contrible a dinamizar a actividade econdmica e
repercutird, de modo indirecto, sobre sectores tales como servizos, turismo, comercio, etc.

E competencias dos poderes pUblicos formular e desenvolver no medio urbano favorecer e
fomentar a dinamizacién econdmica e social e integracion no tecido urbano de cuantos usos
resulten compatibles coa funcién residencial, para contribuir ao equilibrio das cidades e dos
nucleos residenciais, favorecendo a diversidade de usos, a aproximacién dos servizos, as
dotaciéns e os equipamentos & comunidade residente, asi como a cohesidén e a integracién
social.

ATMOSFERA

O desenvolvemento da modificacién proposta non prevé efectos sobre esta variable respecto
a situacion de partida.

CICLO HIDRICO

O ciclo hidrico non se ve afectado, non se prevén mais necesidades de recursos hidricos que as
previstas no solo urbano, non provocando efectos negativos significativos.

ENERXIA

O desenvolvemento da modificacién proposta non prevé efectos sobre esta variable respecto
a situacion de partida.

XESTION DE RESIDUOS

O desenvolvemento da modificacién proposta non prevé efectos sobre esta variable respecto
a situacion de partida.

CAMBIO CLIMATICO

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEXICO
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6.1

6.2

O desenvolvemento da modificacién proposta non prevé efectos sobre esta variable respecto
a situacion de partida.

i) MOBILIDADE

O desenvolvemento da modificacion proposta non prevé efectos significativos sobre esta
variable respecto asituacién de partida. Se ben, aregulacién do uso de oficina no centro urbano
pode contribuir positivamente a reducir a necesidade de desprazamentos.

EFECTOS PREVISIBLES SOBRE OUTROS PLANS E PROGRAMAS RELACIONADOS

DIRECTRICES DE ORDENACION DO TERRITORIO (DOT)

As Directrices de Ordenaciéon do Territorio de Galicia foron aprobadas polo Decreto 19/2011, do 10 de
febreiro. Este instrumento ten como finalidade precisar a definicién dun modelo territorial para Galicia,
establecendo as pautas espaciais de asentamento das actividades. As determinaciéns de cardcter
xeral que establecen as Directrices de Ordenacidn Territorial para o patrimonio natural son as descritas
seguidamente que se asocian ds determinacidns propias da modificacion.

Segundo determinan as DOT, no territorio de Galicia aparece un interesante conxunto de nicleos de
pequeno e mediano tamano, con poboacidns que oscilan entre os 7.000 e os 40.000 habitantes, que
enriquecen e achegan variedade ao Sistema urbano da Comunidade nos que se atopa Chantada.
Estas cidades medias do Sistema urbano galego localizanse tanto nas zonas menos centrais da
Comunidade, onde a menor influencia das principais cidades permite a estes nicleos asumir unha
maior centralidade e protagonismo, como en dmbitos litorais, onde a densidade de poboacién deu
lugar a complexos continuos urbanos (subsistemas urbanos policéntricos). Trdtase de centros que
experimentaron un crecemento demogrdfico relativo notable, que os diferencia claramente da
ténica de declive poboacional que marca a maior parte do territorio galego desde as décadas
centrais do século XX.

Chantada presenta a dimensidn necesaria para constituir unha cabeceira que exerza funciéns de
acollida de servizos supramunicipais na zona occidental. A autovia Chantada-Monforte permitird
conectar mdis eficazmente este espazo. Esta situacidon confirelle un papel como nodo de estradas
comarcal, o que pode redundar na sua conversion nunha drea mdis atractiva para o asentamento
de actividades loxisticas e industriais de dmbito comarcal que complementen a estrutura produtiva
do espazo intermedio situado entre as dias capitais provinciais do interior, xunto co resto de
cabeceiras do Sistema urbano intermedio desta drea do sur lucense e do norte ourensdn.

Esa accesibilidade, a sua tradicional vocacién comercial e a presenza de servizos tanto puUblicos
como privados converten Chantada nun punto dptimo para a concentracidon de actividades
terciarias e industriais como corresponde a unha cabeceira do Sistema urbano intermedio.

Polo tanto a modificacién que se pretende resulta coherente coas determinaciéns que establecen
as DOTrespecto a constitucidon de Chantada como nucleo cabeceira do sistema urbano intermedio.

PLANEAMENTO VIXENTE

Modificacion Puntual n° 8 do PXOU de Chantada (Lugo)

O municipio de Chantada conta cun PLAN XERAL DE ORDENACION URBANA, aprobado
definitivamente pola Comisién Provincial de Urbanismo de Lugo, en sesidn celebrada en data 29 de
Xullo de 1985.

O texto integro das normas e ordenanzas aprobadas definitivamente polo Pleno na indicada sesidn,
e gue forman parte do mencionado instrumento de plan foi publicado no Boletin Oficial da Provincia
De Lugo o 13 de Setembro de 1985.

Respecto ao planeamento aprobdronse varias modificacién puntuais:

. MP PXOU nos sectores SUP-2 e SUNP-1 de SUI (Ano aprobacion 1987)

. MP PXOU Ordenanza num 7. Delimitacién ndcleos urbanos no medio rural (Ano aprobacién
1994)

. MP PXQOU na zona das piscinas (Ano aprobacién 2000)

. MP PXOU dende a N-540 a Campo de FUtbol (Ano aprobacién 2000)

. MP PXOU Num. 1 (Ano aprobacién 2000)

. MP PXQOU na Rua do Rego (Ano aprobacién 2008)

. MP PXOU para a construcidon dun dotacional na Praza de Galicia (Ano aprobacién 2010)
No municipio desenvolvéronse cinco planeamentos de desenvolvemento:

. Plan Parcial do Poligono Industrial situado en solo urbanizable programado SU-P2 (Ano

aprobacion 1987)

. Plan de actuacion urbanistica SUNP-3 (Ano aprobacion 1994).

. Plan de Sectorizacion para a Ampliacién do parque industrial Os Acibros (Ano aprobacion
2009)

. Modificaciéon puntual do Plan Parcial SUP-2 para a conexion coa ampliacion do parque

empresarial Os Acibros.

a)  LEXISLACION APLICABLE NO MOMENTO DE REDACCION DO PXOU

A lexislacion aplicable no momento da aprobacién do PXOU do Concello de Chantada é a Lei sobre
Réxime do Solo e Ordenacidon Urbana, Texto Refundido, Real Decreto 1346/1976 de nove do Abril.

No seu Art. 3° a Lei sobre Réxime do Solo e Ordenacion Urbana indica:

“Uno. La competencia urbanistica concerniente al planeamiento comprenderd las siguientes
facultades: (...)

d) Dividir el territorio municipal en dreas de suelo urbano, urbanizable y no Urbanizable.”

Sobre o solo urbano e o solo non urbanizable o Art. 11 ° desta Lei indica:

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEXICO
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6.3

“Uno. Los Planes Generales Municipales tienen por objeto especifico, en el suelo urbano,
completar su ordenacion mediante la regulacion detallada del uso de los terrenos y de la
edificacion; senalar la renovacién o reforma interior que resultare procedente; definir aquellas
partes de la estructura general del plan correspondiente a esta clase de terrenos y proponer
los programas y medidas concretas de actuacion para su ejecucion.

(...)

Tres. Los Planes Generales Municipales tienen por objeto especifico, en el suelo no urbanizable,
preservar dicho suelo del proceso de desarrollo urbano y establecer, en su caso, medidas de
proteccién del territorio y del paisaje.”

Sobre o réxime urbanistico do solo o Art. 78 ° desta Lei indica para o solo urbano:
“Constituirdn el suelo urbano:

Los terrenos a los que el plan incluya en esa clase por contar con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica, o por estar
comprendidos en dreas consolidadas por la edificaciéon al menos en dos terceras partes de su
superficie, en la forma que aquél determine.

Los que en ejecucién del Plan lleguen a disponer de los mismos elementos de urbanizacién a
que se refiere el pdrrafo anterior.”

E o Art. 80 ° desta Lei indica para o solo non urbanizable:
“Constituirdn el suelo no urbanizable:

Los que el Plan no incluya en alguno de los tipos de suelo a que se refieren los articulos
anteriores.

Los espacios que el Plan determine para otorgarles una especial proteccion, a los efectos de
esta Ley, en razén de su excepcional valor agricola, forestal o ganadero, de las posibilidades
de explotacién de sus recursos naturales, de sus valores paisajisticos, histéricos o culturales o
para la defensa de la fauna, la flora o el equilibrio ecolégico.”

No momento da aprobacién da PGOU non existe lexislacion xeral aplicable de cardcter autondmica.
XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DA LSG

Na actualidade, o Concello de Chantada estd tramitando o Plan Xeral de Ordenacién Municipal que
derrogard e substituird o vixente Plan Xeral de Ordenacion Urbana, o plan xeral reddctase polo tanto
segundo as disposicions da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (LSG).

O PXOM foi aprobado inicialmente en sesién plenaria realizada o 18 de marzo de 2016 (DOG nimero
66 do 7 de Abril de 2016), e someteuse a informacién publica nas condicidéns que establece a citada
Lei.

Modificacion Puntual n° 8 do PXOU de Chantada (Lugo)

A actual regulaciéon urbanistica respecto da alteracién da planeamento urbanistico atépase recollida
na Lei 2/2016 (LSG), no artigo 83.

As modificaciéns puntuais dos instrumentos de planeamento tefen por obxecto e ese debe ser o seu
madximo referente, a alteracién dalguins dos seus elementos e determinacions, permanecendo iguais
todos os restantes, pero débena levar a cabo por razdns de interese publico e a través dunha visidén
de conxunto, propia do planeamento ao que modifican, estando prohibidas as modificaciéns
puntuais da planeamento efectuadas co propdsito principal de legalizar ou regularizar edificacions
ilicitamente construidas, considerdndose tales modificaciéns incursas en desviacién de poder.

Esta Modificacion puntual non supdn a reclasificacién de solo nin cambio na categoria do mesmo nin
afecta a solos rUsticos de especial proteccion, zonas verdes ou espazos libres publicos.

O art. 83.1 da LSG esixe que calquera modificacion do planeamento urbanistico deberd
fundamentarse en razéns de interese publico debidamente xustificadas.

a)  XUSTIHCACION DO INTERESE PUBLICO DESTA MODIFICACION PUNTUAL

Os artigos 83.1 da LSG e 200.1 do seu Regulamento esixen que calquera modificacion do
planeamento urbanistico deberd fundamentarse en razéns de interese publico debidamente
xustificadas.

Como se dixo no apartado anterior o interese publico radica na necesidade de outorgar as
correspondentes licencias para a implantacién de oficinas na drea urbana como uso propio do
centro de servizos no que se converteu o municipio de Chantada, cabeceira de sistema urbano
infermedio no que se debe reforzar a sua centralidade como espazo que aglutina o comercio,
a industria, os equipamentos e servizos da comarca.

Tampouco deben esquecerse as seguintes previsions en relacidon coa conveniencia da
Modificacion proposta, contidas no artigo 3.3 do Real Decreto 7/2015, de 30 de outubro, polo que

se aproba o texto refundido da Lei do Solo e Rehabilitacion Urbana:

“Articulo 3. Principio de desarrollo territorial y urbano sostenible.

(...) 3. Los poderes publicos formulardn y desarrollardn, en el medio urbano, las politicas de su
respectiva competencia, de acuerdo con los principios de competitividad y sostenibilidad
econdmica, social y medioambiental, cohesion territorial, eficiencia energética y complejidad
funcional, procurando que esté suficientemente dotado, y que el suelo se ocupe de manera

eficiente, combinando los usos de forma funcional. En particular:

(...] b) Favorecerdn y fomentardn la dinamizacién econdmica y social y la adaptacion, la

rehabilitacién y la ocupacién de las viviendas vacias o en desuso.

(...) d) Favorecerdan, con las infraestructuras, dotaciones, equipamientos y servicios que sean

precisos, la localizacidon de actividades econdmicas generadoras de empleo estable,
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especialmente aquéllas que faciliten el desarrollo de la investigacion cientifica y de nuevas

tecnologias, mejorando los tejidos productivos, por medio de una gestion inteligente.

(...) g) Integrardn en el tejido urbano cuantos usos resulten compatibles con la funcidn residencial,
para contribuir al equilibrio de las ciudades y de los ndcleos residenciales, favoreciendo Ila
diversidad de usos, la aproximacion de los servicios, las dotaciones y los equipamientos a la

comunidad residente, asi como la cohesidn y la integracidn social.

A presente modificacion puntual pretende dar cumprimento aos obxectivos de integracion do uso
de oficina e garaxe no fecido urbano por resultar compatible co residencial, favorecer a
diversidade de usos asi como adaptar o planeamento vixente a demanda real existente a vez que

pula por un desenvolvemento ordenada e eficiente.

DESENVOLVEMENTO PREVISIBLE DA MODIFICACION

O desenvolvemento previsible da modificacién non serd significativo, pois afecta unicamente ao
abano de usos permitidos nas ordenanzas de solo urbano e urbanizable e a correccidn de error.

Respecto a sUa tramitacién, de acordo co artigo 93.4 da LSG, as modificacions de calquera dos
elementos dos Plans, Proxectos, Normas e Ordenanzas, suxeitaranse d&s mesmas disposicions
enunciadas para a sua framitaciéon e aprobacidn, sen prexuizo do disposto no seu artigo 62.

Segundo o establecido no artigo 83.5 da LSG a modificacion estard suxeita ds disposicidons enunciadas
nos artigos 60 e 61 da mesma lei para a sua framitacién e aprobacion.

Previamente & aprobacion inicial realizarase polo concello a solicitude de inicio da avaliacion
ambiental estratéxica simplificada, tfrasladando o Borrador da Modificacion e o seu Documento
Ambiental Estratéxico (DAE), por fratarse dunha modificacién menor de planeamento, segundo o
disposto no artigo 29 da Lei 21/2013, de avaliacién ambiental.

Unha vez admitido a trdmite, o érgano ambiental consultard s administraciéons publicas afectadas e
ds persoas interesadas, e publicard o DAE e o Borrador do Plan na sede electrénica da Conselleria de
Medio ambiente e Ordenacion do Territorio (CMAQOT) para que poidan achegar as suas observacions
e suxestiéns.

No prazo de 4 meses desde a recepcion da solicitude de inicio o érgano ambiental elaborard o
informe ambiental estratéxico (IAE) no que determinard se a Modificacién proposta debe someterse
ou non a unha avaliacion estratéxica ordinaria.

No caso de que o drgano ambiental considere que a Modificacidon pode presentar efectos
significativos sobre o medio ambiente deberd someterse & avaliacidn ambiental estratéxica ordinaria.
Neste caso, o érgano ambiental elaborard o Documento de alcance do estudo ambiental
estratéxico. O estudo ambiental estratéxico someterase a informacion publica xunto coa
Modificacion Puntual. A proposta final da Modificacidon e do estudo ambiental estratéxico serd
obxecto dunha andlise técnica por parte do érgano ambiental que formulard , no prazo de catro
meses, a Declaracion ambiental estratéxica cuxo contido deberd incorporarse na Modificacion para
a sUua aprobacion definitiva.

10.

Modificacion Puntual n° 8 do PXOU de Chantada (Lugo)

No caso de non ter que someterse a avaliaciéon estratéxica ordinaria, o procedemento ambiental
remataria, debendo terse en consideracion os condicionantes ambientais establecidas no IAE, o cal
serd publicado na sede electréonica do CMAQOT e no Diario Oficial de Galicia.

A documentacion completa da Modificacion singular aprobarase inicialmente polo érgano municipal
e serd trasladada ao érgano competente en materia de urbanismo para ser sometida ao trdmite de
informacién publica.

Trala aprobacién inicial no pleno municipal, o documento completo da Modificacidon puntual serd
sometido a Informacidn PUblica, durante dous meses.

Unha vez emitidos todos os informes e alegacions, o documento completo serd remitido ao concello
qgue solicitard os demais informes sectoriais, e redlizard, se € o caso, as modificacidns necesarias na
Modificacién puntual.

O concello aprobard provisionalmente o contido da Modificacién coas modificaciéns que sexan
pertinentes. O expediente completo serd remitido & conselleria competente en materia de urbanismo.

Sendo un concello de menos de 50.000 habitantes a conselleria adoptard a decisién da sua
aprobacion definitiva, aprobacién condicionada, aprobacién parcial ou non aprobacion.

XUSTIFICACION DA SELECCION DE ALTERNATIVAS CONSIDERADAS

Como se dixo no apartado 3.2 non cabe mais alternativa viable desde un punto de vista técnico e
xuridico que desenvolver a modificacién proposta.

MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVIR, REDUCIR E CORREXIR EFECTOS NEGATIVOS SOBRE O MEDIO AMBIENTE

Dado que a planificacién proposta non mostra efectos ambientais significativos de cardcter
estratéxico, e en todo caso supdn unha mellora ambiental respecto da situaciéon actual nos dmbitos
de uso residencial en solo urbano e urbanizable, non se considera necesario establecer medidas
dirixidas a reducir, eliminar ou compensar os posibles efectos negativos que se poidan producir sobre
o0 medio.

MEDIDAS PREVISTAS PARA O SEGUIMENTO AMBIENTAL DA MODFICACION

Dado o alcance, extension e contido da modificacidon, non se considera necesario establecer a
prevision dun sistema de seguimento.
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