= CONCELLO
kel DE CHANTADA

DOC o01- MEMORIA XU/ TIFICATIVA DO/ JEU/ FIN/ E OBXECTIVO/.
A/ COMO DA/ SUA/ DETERMNACION/

2. MEMORIA XUSTIFICATIV A ..ottt sttt ettt ettt st ettt nae e eaeneen 2
2.1 CONVENIENCIA E OPORTUNIDADE DA MODIFICACION........ooveeerreverenn.

2.2  CUMPRIMENTO DA LEXISLACION URBANISTICA ........ovvverrreerenrrenn. 3

2.2.1  Xustificacion do cumprimeNnto A LSG ...ttt ettt 3

2.3 OBXECTIVOS DA MODIFICACION PUNTUAL .o eessneseneae 4

2.3.1 CONTIDO DA MODIFICACION PROPOSTA. ... 5

1.6.1.1 Artigos das Normas UrDANISHCAS ... 5

1.6.1.2 ArtigOS MOAITICOTOS....c.eieieiiiieieeete ettt ettt ettt ettt bbbt senetnan 15

3. ANALISE DE COMPATIBILIDADE ESTRATEXICA 22

3.1.1  Consideracién dos aspectos clave para a sustentabilidade 23

3.1.2  ProCESO A€ TECISION....ucuierierrieirirerieisieeeistsie st ssess st ss st ssssessssss s ssssessssssessssssssssssesssnssesesanes 25

3.1.3  Relacién cos elementos teritoriais estratéxicos de Galicia 26

MODIFICACION PUNTUAL N° 8 DO PXOU CONCELLO DE CHANTADA

ALFONSO BOTANA S.L. 1 de 27 APROBACION INICIAL (Xuio 2022)



= CONCELLO
kel DE CHANTADA

2.1

MEMORIA XUSTIFICATIVA

CONVENIENCIA E OPORTUNIDADE DA MODIFICACION

O artigo 83 da Lei 2/2016 do Solo de Galicia no seu apartado 1 establece a
necesidade de fundamentar as modificaciéns de planeamento en motivos de
interese publico xeral debidamente xustificadas.

Nas normas do vixente PXOU de Chantada, o uso de oficina, se ben se contempla
nas ordenanzas xerais de uso (Artigo 185), non se incorpora en ningun dos dmbitos
do solo urbano dificultando a concesidn de licencias para a implantaciéon de
oficinas en todo o solo urbano cando este se considera un uso compatible co
residencial predominante.

Respecto ao uso de garaxe, este non se permite na Ordenanza 1 de solo urbano
cando resulta compatible, polo menos en algunha das stas categorias, co dmbito
ao que se refire esta ordenanza.

No tocante aos patios de quinteiro, tan sé se permite o seu uso como garaxe-
aparcadoiro, cunha cuberta situada a unha altura igual ou inferior & do forxado da
primeira planta.

O mantemento da situacion normativa actual impide ademais o desenvolvemento
do equipamento e uso deportivo, ao permitirse o uso deportivo en categoria 5°
cando as ordenanzas de uso xeral establecen sé catro categorias para este uso.

As normas vixentes contenen un erro sobre a distancia nas alturas verticais
mantendo tan so dous metros enfre a 5% e a é° planta o que contradi as propias
determinacions das ordenanzas.

A modificacién proposta pretende polo tanto, incorporar o uso de oficina nos
dmbitos de solo urbano e urbanizable regulados nas ordenanzas do PXOU (artigos
266 a 345), permitir o uso de garaxe nas categorias 1 e 2¢ na Ordenanza 1 de solo
urbano, permitir na prolongacion de baixos os usos permitidos para a planta baixa
e corrixir os erros idenfificados.

A necesidade desta modificacion baséase nas solicitudes de licencias municipais
en solo urbano para a implantacién deste uso de oficina propio das dreas urbanas.
Cabe destacar que as Directrices de Ordenacién do Territorio asignanlle a
Chantada o papel de cabeceira do sistema urbano intermedio, o que implica
reforzar a sua centralidade como espazo que aglutina o comercio, a industria, os
equipamentos e servizos da comarca.
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2.2.1

As acftividades comerciais, oficinas, hoteleiras e servizos, en xeral, alcanzaron un
importante nivel de desenvolvemento na drea urbana ao terse consolidado esta,
como centfro de actividades e servizos da comarca de Chantada. Esta situacion
unido & recesidén doutros sectores, como o agropecuario ou o industrial, contriblen
a que o sector terciario sexa o de maior crecemento.

CUMPRIMENTO DA LEXISLACION URBANISTICA

Xustificacién do cumprimento da LSG

A actual regulacion urbanistica respecto da alteracién da planeamento
urbanistico atépase recollida na Lei 2/2016 (LSG), no artigo 83.

As modificaciéns puntuais dos instrumentos de planeamento tefien por obxecto e
ese debe ser o seu mdximo referente, a alteracion dalgins dos seus elementos e
determinaciéns, permanecendo iguais todos os restantes, pero débena levar a
cabo por razéns de interese publico e a través dunha visién de conxunto, propia do
planeamento ao que modifican, estando prohibidas as modificaciéns puntuais da
planeamento efectuadas co propdsito principal de legalizar ou regularizar
edificacions ilicitamente construidas, considerdndose tales modificaciéns incursas
en desviacion de poder.

Esta Modificacién puntual non supdn a reclasificacién de solo nin cambio na
categoria do mesmo nin afecta a solos rusticos de especial proteccién, zonas
verdes ou espazos libres publicos.

a)  XUSTIFICACION DO INTERESE PUBLICO DESTA MODIFICACION PUNTUAL

Os artigos 83.1 da LSG e 200.1 do seu Regulamento esixen que calquera
modificacion do planeamento urbanistico deberd fundamentarse en razéns de
interese publico debidamente xustificadas.

Como se dixo no apartado anterior o interese publico radica na necesidade de
outorgar as correspondentes licencias para a implantacién de oficinas na drea
urbana como uso propio do centro de servizos no que se converteu o municipio de
Chantada, cabeceira de sistema urbano intermedio no que se debe reforzar a sua
centralidade como espazo que aglutina o comercio, a industria, os equipamentos
e servizos da comarca.

Tampouco deben esquecerse as seguintes previsions en relacién coa
conveniencia da Modificaciéon proposta, contidas no artigo 3.3 do Real Decreto
7/2015, de 30 de outubro, polo que se aproba o texto refundido da Lei do Solo e

Rehabilitacion Urbana:



= CONCELLO
kel DE CHANTADA

“Articulo 3. Principio de desarrollo territorial y urbano sostenible.

(...) 3. Los poderes publicos formulardn y desarrollardn, en el medio urbano, las
politicas de su respectiva competencia, de acuerdo con los principios de
competitividad y sostenibilidad econémica, social y medioambiental, cohesién
territorial, eficiencia energética y complejidad funcional, procurando que esté
suficientemente dotado, y que el suelo se ocupe de manera eficiente,

combinando los usos de forma funcional. En particular:

(...) b) Favorecerdn y fomentardn la dinamizacién econdmica y social y la
adaptacioén, la rehabilitaciéon y la ocupacion de las viviendas vacias o en

desuso.

(...) d) Favorecerdn, con las infraestructuras, dotaciones, equipamientos y
servicios que sean precisos, la localizacion de actividades econdmicas
generadoras de empleo estable, especialmente aquéllas que faciliten el
desarrollo de la investigacion cientifica y de nuevas tecnologias, mejorando los

tejidos productivos, por medio de una gestion inteligente.

(...) g) Integrardn en el tejido urbano cuantos usos resulten compatibles con la
funcién residencial, para contribuir al equilibrio de las ciudades y de los nicleos
residenciales, favoreciendo la diversidad de usos, la aproximacién de los
servicios, las dotaciones y los equipamientos a la comunidad residente, asi como

la cohesidn y la integracién social.

A presente modificacion puntual pretende dar cumprimento aos obxectivos de
integraciéon do uso de oficina e garaxe no tecido urbano por resultar
compatible co residencial, favorecer a diversidade de usos asi como adaptar o
planeamento vixente a demanda real existente a vez que pula por un

desenvolvemento ordenada e eficiente.

23 OBXECTIVOS DA MODIFICACION PUNTUAL
Os obxectivos desta Modificacion puntual son:

e Incorporar o uso de oficina nos dmbitos de solo urbano e urbanizable
regulados nas ordenanzas do PXOU (artigos 266 a 345) xa que este tipo
de uso, se ben estd comprendido nas ordenanzas xerais de uso, non se

incorpora en ningunha das ordenanzas que se desenvolven.
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e Incorporar o uso Garaxe- Aparcamento na Ordenanza 1 do solo

urbano: Zona de Proteccidn nas categorias compatibles co dmbito.

e Ampliar os usos permitidos en planta baixa tamén a prolongacién do

baixo cara aos patios interiores de quinteiro.

e Subsanar erros respecto a mencion da categoria 5 no uso deportivo

gue non esta definida nas ordenanzas.

e Subsanar un erro no artigo 176, respecto as distancias verticais

permitidas en funcién do niUmero de plantas.

24 CONTIDO DA MODIFICACION PROPOSTA

2.4.1 Arligos das normas urbanisticas

a) INCORPORACION DE USOS DE OFICINA E GARAXE-APARCAMENTO E CORRECION
DE ERROS DA CATEGORIA 52 DO USO DEPORTIVO

Proponse incorporar o uso de oficina nos dmbitos de solo urbano e urbanizable
regulados nas ordenanzas do PXOU (artigos 266 a 345) xa que este tipo de uso,
se ben estd comprendido nas ordenanzas xerais de uso, non se incorpora en

ningunha das ordenanzas que se desenvolven.

Respecto dos usos, proponse tamén incorporar o uso Garaxe- Aparcamento na
Ordenanza 1 do solo urbano: Zona de Proteccidn nas categorias compatibles

co dmbito.

O Capitulo 11 das Normas establecidas polo PXOU determina:

“CAPITULO 11: ORDENANZAS GENERALES DE USO

Seccion 1% Clasificacion de usos

Art.185.- A los efectos de aplicacion de las presentes Ordenanzas, se

consideran los siguientes usos:

- Uso de Vivienda

- Uso de Equipamiento Residencial

- Uso de Garaje-Aparcamiento
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- Uso Agropecuario

- Uso Industrial

- Uso de Oficinas

- Uso Comercial

- Uso Espectdculos y Salas de Reunion

- Uso Socio-Cultural, Docente y Asistencial

- Uso Sanitario

- Uso Deportivo

- Uso Religioso.

(...)

Seccidén 47 Usos de garaje -aparcamiento y servicios de automovil.

Art.201.- Definicién: 1. Se denomina "“Garaje-aparcamiento” a todo lugar
destinado a la estancia de vehiculos de cualquier clase. Se consideran incluidos,
dentro de esta definicion, los servicios pUblicos de transporte, los lugares anexos
de paso, espera o estancia de vehiculos, asi como los depdsitos para venta de
coches, excepto los locales de exposicion con capacidad inferior a 10

vehiculos.

2. A los efectos de las presentes Ordenanzas y sin perjuicios de lo establecido en
el Reglamento para Suministro y Venta de Carburantes y Combustibles Liquidos
objeto del Monopolio de Petréleocs, se entiende por "“Estacidn de servicio” toda
instalacion construida al amparo de la oportuna concesién, que contenga
aparatos para el suministro de carburantes, gas-oil y lubricantes y en la que

puedan existir otros relacionados con los vehiculos de motor.

3. Se consideran “Talleres del automovil” los locales destinados a la
conservacion y reparacion del automdvil, incluso los servicios de lavado y

engrase.

Art.202. Clasificacién: Se dividen en las siguientes categorias:
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1) Garaje- aparcamiento anexo a vivienda unifamiliar para utilizacidon exclusiva

de los usuarios de la vivienda.

29 Garaje -aparcamiento en planta, semisétanos y sdtanos.

39 Garaje -aparcamiento en parcela interior, patios de manzana y espacios

libres privados.

4°) Estaciones de servicio

59 talleres del automavil

69 Servicio publico de transportes (viajeros y mercancias).

(...)

Seccion 7% Uso de Oficinas

Art. 233.- Definicion: Es el correspondiente a actividades predominantemente
administrativas o burocrdticas y, en general, a las que ejercen Companias o

Entidades de Servicios, ya sean de cardcter publico o privado.

Art.234.- Clasificacion: Se consideran las siguientes categorias:

19.- Edificios de usos exclusivo para oficinas

2°- Locales de oficina en plantas semisdtano, baja y primera, en edificios de

vivienda.

3°.- Oficinas profesionales anejas a vivienda del fitular.

Art.234.- Condiciones:

1.- En los locales de oficinas que se establezcan en semisdtano y tengan entrada
por la via publica, se salvard el desnivel mediante una escalera que deje una
meseta de 1 m de fondo, como minimo, al nivel del batiente. Esta escalera
tendrd un ancho superior a 1 metro. La altura libre de la entrada tendrd una

dimensién minima de 1,90 metros y la del local no serd inferior a 2,70 metros.

2.- Las oficinas que se establezcan en primer sétano no podrdn ser

independientes del local inmediato superior, estando unido a este por escaleras
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con ancho minimo de 1 metro, cuando tengan utilizacién por el publico. La

altura libre de este local serd superior a 3 metros.

3.- En los restantes pisos, la altura de los locales de oficina serd la que se fije en la

Ordenanza especifica para cada zona.

4.- Los locales de oficinas tendrdn los siguientes servicios: Hasta 100 metros
cuadrados, un retrete y un lavabo. Por cada 200 metros cuadrados mds o
fraccién se aumentard un retrete y un lavabo. A partir de los 100 metros
cuadrados se instalardn con entera independencia para seforas y caballeros.
Estos servicios no podrdn comunicar directamente con el resto de los locales,

disponiéndose con un vestibulo de aislamiento.

5.- Laluz y ventilacién de los locales y oficinas podrd ser natural o artificial.

En el primer caso, los huecos de luz y ventilacion deberdn tener una superficie

fotal no inferior a un octavo de la que tenga la planta del local.

En el segundo caso se exigird la presentacion de los proyectos detallados de las
instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberdn ser
aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a

revision antes de la apertura del local y en cualquier momento.

6.- En edificios de oficinas, cuando las escaleras hayan de ser utilizadas por el

publico, tendrdn un ancho minimo de 1,30 metros.

En las oficinas de categoria 2° cuando las escaleras hayan de ser utilizadas por

el publico, tendrdn un ancho minimo de 1 metro.

7.- En las oficinas profesionales de categoria 39 se cumplirdn ademds las

condiciones del Uso de Vivienda que le fueren de aplicacién.

(...)

TITULO II- SUELO URBANO

ORDENANZA 1. ZONA DE PROTECCION

(...) Seccidn 3% Condiciones de Uso

Art. 272.- Se autorizardn los usos siguientes:
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- Vivienda en categoria 19, 2%y 3°

- Equipamiento residencial , en todas sus categorias

- Comercial en todas sus categorias

- Espectdculos y salas de reunion en todas sus categorias

- Socio-cultural en todas sus categorias

- Sanitario en categorias 3%y 4°

- Religioso en todas sus categorias

(...)

ORDENANZA 2: EDIFICACION CERRADA O EN LINEA

(...) Seccién 3% Condiciones de Uso

Art. 285.- Se autorizardn los siguientes Usos:

- Vivienda en categorias 19, 2%y 3¢,

- Equipamiento residencial, en todas sus categorias.

- Garaje-aparcamiento en categorias 19, 29 3¢, 5%y 6°.

- Agropecuario en categoria 4%y 5¢.

- Industrial en 19, 2% y 59 con las limitaciones que se establecen en la Ordenanza

de Usos.

- Comercial, en todas sus categorias.

- Espectdculos y salas de reunién en todas sus categorias.

- Socio-Cultural en todas sus categorias y grados

- Sanitario en Categorias 29 3%y 4°.

- Deportivo en categoria 5°
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- Religioso, en todas sus categorias

(...)

ORDENANZA 3: EDIFICACION ABIERTA

(...) Seccién 3% Condiciones de uso

Art.293.- Se autorizardn los siguientes usos:

- Vivienda en categoria 1°

- Equipamiento residencial, en todas sus categorias.

- Garaje, en todas sus categorias.

- Agropecuario en categoria 19 4%y 5°

- Industrial en 19 2, 3 ¢ y 59 con las incompatibilidades senaladas en las

ordenanzas generales de uso.

- Docente y asistencial en todas las categorias.

- Sanitario en Categorias 2¢, 39y 4°.

- Deportivo en categorias 29, 3%y 4°.

- Religioso, en todas sus categorias

(...)

ORDENANZA 4: EDIFICACION EN NUCLEO

Seccidn 3% Condiciones de uso

Art.299.- Se autorizardn los siguientes usos:

- Vivienda en grado 1°

- Equipamiento residencial, en categorias 3%y 4°.

- Garaje, en categoria 1y 5°.
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- Agropecuario en categoria 19 29 4%y 5°.

- Industrial en grados 1°, 2° y 5° con las limitaciones establecidas en la normativa

de uso.

-Sociocultural, docente y asistencial en todas sus categorias.

- Sanitario en Categorias 29 3%y 4°.

- Deportivo en categoria 4°.

- Religioso, en todas sus categorias

- Oficinas, en todas sus categorias.

(...)

ORDENANZA 5: DOTACIONAL

(...) Seccién 3% Condiciones de uso

Art.303.- Serdn autorizados los siguientes usos:

- Equipamiento residencial

- Garaje, exclusivamente en categoria 6°.

- Espectdculos y salas de reunion

-Sociocultural, docente y asistencial.

- Sanitario.

- Deportivo.

- Religioso.

Siempre que sean de cardcter publico y no persigan fines lucrativos.

(...)

ORDENANZA 7: NUCLEOS URBANOS EN MEDIO RURAL
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Seccidn 2° Nucleos densos

Art.312.- Se autorizardn los siguientes usos:

- Vivienda en grado 1°

- Equipamiento residencial en categorias 3%y 4°.

- Garagje, en grado 1°y 5°

- Agropecuario en todos sus grados

- Industrial en grados 1°, 2°, 3° y 5°, con una superficie mdxima de 100 m2 y una
potencia instalada, no superior a 10 CV, ni produzcan un ruido en el borde

exterior de la parcela, superior a 50 Db.

-Sociocultural, docente y asistencial en todas sus categorias.

- Sanitario en categoria 29, 3%y 4°,

- Deportivo en categoria 39, 4%y 5°,

- Religioso en todas sus categorias.

(...)

Seccidén 3% Nucleos dispersos

Art.316.- Se autorizardn los siguientes usos:

- Vivienda en categoria 1°

- Equipamiento residencial en categorias 2°y 3°.

- Gargje, en grado 1°y 5°

- Agropecuario en todas sus categorias

- Industrial en grados 1° 2° 3° y 5° con las limitaciones establecidas en la

normativa de usos.

-Sociocultural, docente y asistencial en todas sus categorias.
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- Sanitario en categoria 2¢, 3%y 4°.

- Deportivo en categoria 39, 4 y 5°.

- Religioso en todas sus categorias.

(...)

TITULO lll- NORMAS DE SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 1: NORMAS PARA SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

Seccidn 2% Condiciones particulares SUP-1

Art.331 Condiciones de uso. Se autorizardn los usos siguientes:

- Vivienda en categorias 19, 2%y 3¢,

- Equipamiento residencial, en todas sus categorias.

- Garaje-aparcamiento en categorias 19, 29, 3% 5%y 6°.

- Agropecuario en categoria 4°y 5°.

- Industrial en 19, 2% y 59 con las limitaciones que se establecen en la Ordenanza

de Usos.

- Comercial, en todas sus categorias.

- Espectdculos y salas de reunidén en todas sus categorias.

- SocioCultural en todas sus categorias y grados

- Sanitario en Categorias 29 3%y 4°.

- Deportivo en categoria 5°

- Religioso, en todas sus categorias

(...)

Seccién 3% Condiciones particulares SUP-2:
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Art. 334.- Condiciones de uso:

- Agropecuario en todas sus categorias

- Industrial en todas sus categorias
Garaje-Aparcamiento en todas sus categorias

Residencial, con un mdximo de una vivienda por industria.

b) AMPLIACION DOS USOS PERMITIDOS EN PLANTA BAIXA AOS PATIOS DE QUINTERIO

Proponse incorporar os usos permitidos por cada ordenanza & prolongacién dos
patios de quinteiro que permite o artigo 167 permitindo a ocupaciéon dos

mesmos nagueles casos en que non resulten visibles dende a via publica.
O Capitulo 10 das Normas establecidas polo PXOU determina:

(...)

TITULO I: NORMAS GENERALES

CAPITULO 10: ORDENANZAS GENERALES DE VOLUMEN

(...) Seccidn 2°: Fondos de edificacion y patios

Art. 167.- Las Unicas construcciones admitidas en dichos patios, son las
destinadas a garaje-aparcamiento cuya cubierta esté a una altura igual o

inferior a la del forjado de la primera planta.

c) CORRECION DE ERROS NAS ALTURAS

Subsdnase o erro no artigo 176, respecto ds distancias verticais permitidas en
funcién do nUmero de plantas xa que enfre aaltura5e aéeentreaéea7 é

tan so de 2 metros.

(...)

TITULO I: NORMAS GENERALES

Capitulo 10: ORDENANZAS GENERALES DE VOLUMEN

(...) Seccion 5% Alturas
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Art. 176

(...)3.- La altura total de las edificaciones se limita, ademds,, en funcién del

numero de plantas permitidas a las siguientes distancias verticales maximas:

N° DE PLANTAS MAXIMA DISTANCIA VERTICAL
] 3,70
2 6,70
3 10,00
4 14,00
5 17,00
6 19,00
7 21,00

d) CORRECION DAS NORMAS XERAIS DE TRAMITACION

Proponse incorporar ds normas xerais de tramitacién (artigo 59), a esixencia da
Axencia Galega de Infraestruturas para o caso de execucidon de obras e

instalacions no contorno das estradas autonédmicas.

2.4.2 Artigos modificados

a) INCORPORACION DE USOS DE OFICINA E GARAXE-APARCAMENTO E CORRECION
DE ERROS DA CATEGORIA 52 DO USO DEPORTIVO

TITULO Il: NORMAS DE SUELO URBANO

ORDENANZA 1: ZONA DE PROTECCION

(...) Seccidén 39 Condiciones de Uso

Art.272.- Se autorizardn los usos siguientes:

- Vivienda en categoria 19, 2%y 3°

- Equipamiento residencial , en todas sus categorias

- Comercial en todas sus categorias
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- Espectdculos y salas de reunién en todas sus categorias

- Socio-cultural en todas sus categorias

- Sanitario en categorias 3°y 4°

- Religioso en todas sus categorias

- Oficinas, en todas sus categorias.

- Garaje-aparcamiento en categorias 19y 2°.

ORDENANZA 2: EDIFICACION CERRADA O EN LINEA

(...) Seccién 3% Condiciones de Uso

Art. 285.- Se autorizardn los siguientes usos:

- Vivienda en categorias 19, 2°y 3°.

- Equipamiento residencial, en todas sus categorias.

- Garagje -aparcamiento en categorias 1°, 29 39 5%y 6°.

- Agropecuario en categoria 4°y 5°.

- Industrial en 19 2° y 5% con las limitaciones que se establecen en la

Ordenanza de Usos.

- Comercial, en todas sus categorias.

- Espectdculos y salas de reunién en todas sus categorias.

- Socio-Cultural en todas sus categorias y grados

- Sanitario en Categorias 2° 3%y 4°.

- Deportivo en categoria 37y 4°

- Religioso, en todas sus categorias



WRly

pe— CONCELLO
r~ DE CHANTADA

.
ACRNN
.

- Oficinas, en todas sus categorias.

ORDENANZA 3: EDIFICACION ABIERTA

(...) Seccién 3% Condiciones de uso

Art.293.- Se autorizardn los siguientes usos:

- Vivienda en categoria 1°

- Equipamiento residencial, en todas sus categorias.

- Garaje, en todas sus categorias.

- Agropecuario en categoria 19, 4%y 5°.

- Industrial en 19 2, 3 ¢ y 59 con las incompatibilidades senaladas en las

ordenanzas generales de uso.

- Docente y asistencial en todas las categorias.

- Sanitario en Categorias 29 3°y 4°.

- Deportivo en categorias 29, 3%y 4°.

- Religioso, en todas sus categorias

- Oficinas, en todas sus categorias.

ORDENANZA 4: EDIFICACION EN NUCLEO

(...) Seccidn 3% Condiciones de uso

Art.299.- Se autorizardn los siguientes usos:

- Vivienda en grado 1°

- Equipamiento residencial, en categorias 3%y 4°.

- Garaje, en categoria 19y 5°.
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- Agropecuario en categoria 19 29, 4%y 5°,

- Industrial en grados 1°, 2° y 5° con las limitaciones establecidas en la

normativa de uso.

-Sociocultural, docente y asistencial en todas sus categorias.

- Sanitario en Categorias 29 3%y 4°.

- Deportivo en categoria 3%y 4°.

- Religioso, en todas sus categorias

- Oficinas, en todas sus categorias.

ORDENANZA 5: DOTACIONAL

(...) Seccidn 3° Condiciones de uso

Art.303.- Serdn autorizados los siguientes usos:

- Equipamiento residencial

- Garagje, exclusivamente en categoria 6°.

- Espectdculos y salas de reunién

-Sociocultural, docente y asistencial.

- Sanitario.

- Deportivo.

- Religioso.

- Oficinas.

Siempre que sean de cardcter publico y no persigan fines lucrativos.

ORDENANZA 7: NUCLEOS URBANOS EN MEDIO RURAL

MODIFICACION PUNTUAL N° 8 DO PXOU CONCELLO DE CHANTADA
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(...) Seccidn 2° Nucleos densos

Art.312.- Se autorizardn los siguientes usos:

- Vivienda en grado 1°

- Equipamiento residencial en categorias 3%y 4°.

- Gargje, en grado 1°y 5°.

- Agropecuario en todos sus grados

- Industrial en grados 1°, 2° 3° y 5° con una superficie maxima de 100 m2 y
una potencia instalada, no superior a 10 CV, ni produzcan un ruido en el

borde exterior de la parcela, superior a 50 Db.

-Sociocultural, docente y asistencial.

- Sanitario en categoria 29, 3%y 4°

- Deportivo en categoria 3°%y 4°.

- Religioso en todas sus categorias.

- Oficinas, en todas sus categorias.

-En los dmbitos situados en la ZEC "Monte Faro”, se garantizard que los usos
pretendidos sean compatibles con lo dispuesto por el Plan director de la Red
Natura 2000.

(...)

Seccidén 3% Nucleos dispersos

Art.316.- Se autorizardn los siguientes usos:

- Vivienda en categoria 1°

- Equipamiento residencial en categorias 29y 3°.

- Garaje, en grado 1°y 5°.
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- Agropecuario en todas sus categorias

- Industrial en grados 1°, 2°, 3° y 5° con las limitaciones establecidas en la

normativa de usos.

-Sociocultural, docente y asistencial en todas sus categorias.

- Sanitario en categoria 2° 3%y 4°.

- Deportivo en categoria 3°y 4°.

- Religioso en todas sus categorias.

- Oficinas, en todas sus categorias.

TITULO lll- NORMAS DE SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 1: NORMAS PARA SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

Seccidn 2% Condiciones particulares SUP-1

Art.331 Condiciones de uso. Se autorizardn los usos siguientes:

- Vivienda en categorias 19, 2°y 3°.

- Equipamiento residencial, en todas sus categorias.

- Garaje-aparcamiento en categorias 19, 29, 3%, 5%y 6°.

- Agropecuario en categoria 4°y 5°.

- Industrial en 19 2° y 5% con las limitaciones que se establecen en la

Ordenanza de Usos.

- Comercial, en todas sus categorias.

- Espectdculos y salas de reunidn en todas sus categorias.

- SocioCultural en todas sus categorias y grados

- Sanitario en Categorias 29 3%y 4°.
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- Deportivo en categoria 3°y 4°

- Religioso, en todas sus categorias

- Oficinas, en todas sus categorias.

(...)

Seccién 3% Condiciones particulares SUP-2:

Art. 334.- Condiciones de uso:

- Agropecuario en todas sus categorias

- Industrial en todas sus categorias

- Garaje -Aparcamiento en todas sus categorias

- Residencial, con un mdximo de una vivienda por industria.

- Oficinas, en todas sus categorias.

Todos los usos anteriores deberdn cumplir las Ordenanzas Generales de Uso
de la presente normativa asi como la lesgislacion de rango superior que le

sea aplicable.

AMPLIACION DOS USOS PERMITIDOS EN PLANTA BAIXA AOS PATIOS DE QUINTERIO

TITULO I: NORMAS GENERALES

Capitulo 10: ORDENANZAS GENERALES DE VOLUMEN

(...) Seccidn 2°: Fondos de edificacion y patios

Art. 167.- Las Unicas construcciones admitidas en dichos patios, son las
destinadas a usos autorizados para la planta baja en la ordenanza de
aplicacién, cuya cubierta esté a una altura igual o inferior a la del forjado de Ia

primera planta.

La ocupacién de los patios solo se permite en aquellos casos en los que no

resulten visibles desde la via publica.
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d)

CORRECION DE ERROS NAS ALTURAS

TITULO I: NORMAS GENERALES

Capitulo 10: ORDENANZAS GENERALES DE VOLUMEN

(...) Seccién 5% Alturas

Art. 176

(...)3.- La altura total de las edificaciones se limita, ademds, en funcién del

numero de plantas permitidas a las siguientes distancias verticales maximas:

N° DE PLANTAS MAXIMA DISTANCIA VERTICAL
] 3,70
2 6,70
3 9,70
4 12,70
5 15,70
6 18,70
7 21,70

CORRECION DAS NORMAS XERAIS DE TRAMITACION

(...)i] Para la ejecucion de obras e instalaciones en el contorno de las
estradas autondmicas, se establece como requisito previo al otorgamiento
de la licencia municipal, la realizacién de los estudios necesarios para la
determinaciéon de los niveles sonoros esperables, asi como para el
establecimiento de las limitaciones a la edificabilidad o de la obligatoriedad
de disponer de los medios de proteccion acustica necesarios, en caso de
superarse los umbrales recomendados, segun lo establecido en la normativa
bdsica estatal en materia de ruido o en la correspondiente normativa

autondémica de desarrollo.

ANALISE DE COMPATIBILIDADE ESTRATEXICA

Segundo a determinacién 8.2 das DOT, como forma de garantir a coherencia da
planificacién e de evitar o risco da incorporacién de actuacidns con criterios alleos
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e inconsistentes coas Directrices de Ordenacion do Territorio de Galicia, realizase
neste apartado unha ANALISE DA COMPATIBILIDADE ESTRATEXICA (ACE) da
modificacién proposta, co obxectivo de avaliar o grao de compatibilidade entre o
planeamento e as alinacidons ou concordancias estratéxicas, obxectivos e criterios
das DOT.

A continuaciéon preséntase unha tdboa resumo na que se compilan os aspectos
clave identificados polas DOT en funcién da variable de sustentabilidade & que
afectan de forma mdis directa co obxectivo de facilitar a andlise dos efectos da
modificacién sobre os mesmos.

3.1.1 Consideracién dos aspectos clave para a sustentabilidade

Cadro 1.- ASPECTOS CLAVE IDENTIFICADOS POLAS DOT
Calidade do solo
Ocupacion do territorio (OT) Exposicion a riscos naturais e tecnoldxicos

Vocaciondlidade dos dmbitos

Integridade paisaxistica

Paisaxe, Patrimonio Natural e

Cultural (PPNC) Conservacion do patrimonio natural e cultural

Fragmentacién do territorio

Competitividade econémica

Equilibrio do desenvolvemento econdmico
Sociedade e Economia (SE)
Cohesidn social

Calidade de vida da poboacién

Atmosfera (A) Gobernanza

Calidade do aire b
Ciclo Hidrico (CH)
Calidade da auga

Enerxia Consumo de recursos hidricos
Xestidon de Residuos Consumo enerxético
Cambio Climdtico (CC) Xeracion de residuos

Emisidons de GEI
Mobilidade (M) Necesidades de mobilidade

Equilibrio no reparto modal

a) OCUPACION DO TERRITORIO

MODIFICACION PUNTUAL N° 8 DO PXOU CONCELLO DE CHANTADA
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Coa Modificacion se promove un uso eficiente e sostible do solo pulando por
unha diversificacion de usos compatible en cada caso.

A modificacién proposta mantén a clasificacién do solo establecida polo
PXOU se ben, incorpora o uso de Oficina e Garaxe en dmbitos compatibles e
limitase a corrixir erros contidos na normativa do PXOU respecto a categorias
non definidas e alturas.

A modificacién non se afectada por riscos naturais e tecnoldxicos nin
contribUe a sua exposicion.

PAISAXE, PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

A modificacion proposta non afecta negativamente a calidade paisaxistica
dos dmbitos de solo urbano e urbanizable nos que infroduce cambios. Non se
afectan as normas de calidade estética nin integracién paisaxistica existentes.
Se mantenen as edificaciéns actuais e as caracteristicas e normas de cada
dmbito.

SOCIEDADE E ECONOMIA

A modificacidon proposta constitie un beneficio publico importante ao
representar un servizo & sociedade cunha demanda en aumento.

O desenvolvemento da modificacién contrible a dinamizar a actividade
econémica e repercutird, de modo indirecto, sobre sectores tales como
servizos, furismo, comercio, efc.

E competencias dos poderes publicos formular e desenvolver no medio
urbano favorecer e fomentar a dinamizacién econdmica e social e
infegraciéon no tecido urbano de cuantos usos resulten compatibles coa
funcién residencial, para contribuir ao equilibrio das cidades e dos nicleos
residenciais, favorecendo a diversidade de usos, a aproximacion dos servizos,
as dotaciéns e os equipamentos & comunidade residente, asi como a
cohesion e aintegracién social.

ATMOSFERA

O desenvolvemento da modificacidon proposta non prevé efectos sobre esta
variable respecto a situacion de partida.

CILCO HIDRICO
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3.1.2

O ciclo hidrico non se ve afectado, non se prevén mais necesidades de
recursos hidricos que as previstas no solo urbano, non provocando efectos
negativos significativos.

f)  ENERXIA

O desenvolvemento da modificacién proposta non prevé efectos sobre esta
variable respecto a situacion de partida.

g) XESTION DE RESIDUOS

O desenvolvemento da modificacién proposta non prevé efectos sobre esta
variable respecto a situacion de partida.

h) CAMBIO CLIMATICO

O desenvolvemento da modificacién proposta non prevé efectos sobre esta
variable respecto a situacion de partida.

i) MOBILIDADE

O desenvolvemento da modificacién proposta non prevé efectos significativos
sobre esta variable respecto a situacion de partida. Se ben, a regulacién do
uso de oficina no centfro urbano pode contribuir positivamente a reducir a
necesidade de desprazamentos.

Proceso de decisidén

A necesidade desta modificacion baséase nas solicitudes de licencias municipais
en solo urbano para a implantacién deste uso de oficina propio das dreas urbanas.
Cabe destacar que as Directrices de Ordenacidén do Territorio asignanlle a
Chantada o papel de cabeceira do sistema urbano intermedio, o que implica
reforzar a sua centralidade como espazo que aglutina o comercio, a industria, os
equipamentos e servizos da comarca.

A modificacion incorpora nas sUas determinacidns a lexislacion comunitaria, estatal
e autondmica de cardcter bdsico e sectorial vixente que, xunto coa progresiva
introducidon de criterios de sustentabilidade nas diferentes normativas sectoriais de
aplicacion na ordenacidén do territorio froito dunha maior preocupacién pola tutela
ambiental e territorial da sociedade, asegura a adopcion de eficaces medidas de
prevencién dos posibles efectos negativos significativos sobre o medio ambiente
derivados da ampliacién proposta.
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En relacion & participacion cidadd, durante o procedemento de elaboraciéon e de
tramitacion da Modificacion estanse seguindo as esixencias establecidas tanto
pola hormativa urbanistica como pola hormativa ambiental a este respecto.

O equipo redactor introducird nos documentos da modificacién as correccidons ou
modificaciéns necesarias para emendar as deficiencias que indique o informe que
emitan as Administracions.

A modificacion formulase en coherencia coas determinacions dos instfrumentos de
ordenacion do territorio e recolle as afeccidons sectoriais do dmbito da comunidade
auténoma galega.

Relacién cos elementos territoriais estratéxicos de Galicia

a) PAISAXE, PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

Como se dixo anteriormente, a modificacién proposta non ten incidencia
sobre a calidade paisaxistica dos dmbitos afectados.

Os usos incorporados son compatibles cos dmbitos afectados.

A proposta non afecta a dreas estratéxicas de conservacién polo que non se
ven afectados directa nin indirectamente, non provocando efectos negativos
significativos.

b) PRODUCION DE ALIMENTOS

A modificacién proposta non ten incidencia sobre este elemento.

c) SOLO EMPRESARIAL

A modificacién proposta non ten incidencia sobre este elemento.
d) TURISMO

A modificacién proposta non ten incidencia sobre este elemento.

e) EQUIPAMENTOS E SERVIZOS BASICOS

A modificacién proposta non ten incidencia sobre este elemento.

Asinan:
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